CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
CNPJ/ME n° 41.811.375/0001-19

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 152 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

REALIZADA EM 27 DE JULHO DE 2023

DATA, HORA E LOCAL: Aos 27 dias do més de julho de 2023 as 17:00 horas, de forma
integralmente digital, nos termos da Resolucao CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021
(‘Resolucdo CVM 60", coordenada pela CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
("Emissora"), localizada na Capital do Estado de Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti,
N° 474, conjuntos 1009 e 1010, Bairro Vila Nova Conceicao, CEP 04538-001, com a dispensa
de videoconferéncia em razao da presenca dos Titulares dos CRI (conforme abaixo
definidos) representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao (conforme abaixo
definidos) ("Assembleia”).

MESA: Presidente: Diego Sassi; Secretaria: Nathalia Machado. Loureiro

CONVOCACAQ: Dispensada, em razdo da presenca dos titulares de 100% (cem por cento)
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios em circulagao, nos termos da Clausula 14.11 do
“Termo de Securitizacdo de Creditos Imobiliarios de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Série Unica da 152 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo” ('Titulares dos CRI", “CRI",
‘Emissac’, e "Termo de Securitizacao’, respectivamente).

PRESENCA: Presentes os representantes: () dos Titulares dos CRI, conforme lista de
presenca constante no Anexo | da presente ata (‘Anexo 1"); (i) da Emissora:; e (i) da VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de agente
fiduciario da Emissao ("“Agente Fiduciario”.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

1. A alteracao do Cronograma de Obras, previsto no Anexo Il da Cedula de Credito
Bancario n° 11750008-9 ("“CCB"), de modo que o novo Cronograma de Obras vigente sera o
abaixo indicado ("“Novo Cronograma de Obras”:

‘ANEXO Il
CRONOGRAMA DE OBRAS"



Previsto Previsto Acumulado |Velocidade Meédia

Previsto |Previsto Acumulado

Media Prevista | Replanejado Replanejado Replanejado

jun/23 3,60% 44,85% 2,49% 35,31%

julf23 3,60% 48,45% 2,75% 38,06%
ago/23 2,79% 51,24% 3,03% 41,09%

set/23 3,41% 54,65% 4,51% 45,61%

outf23 3,41% 58,06% 5,33% 50,94%

novy23 3,47% 61,53% 6,59% 57,53%

dez/23 2,98% 64,51% 3,63% 61,16%

jan/24 3,23% 67,74% 4,20% 3,67% 64,83% 480%
fev/24 6,67% 74,41% 4,09% 68,91%

mar/24 5,38% 79,79% 5,95% 74,87%

abr/24 5,48% 85,27% 6,65% 81,52%

mai/24 5,48% 90,75% 6,57% 88,09%

jun/24 4,95% 95,70% 5,95% 94,04%

julf24 4,30% 100,00% 5,96% 100,00%

2. O Novo Cronograma de Obras permanecera sendo meramente tentativo e

indicativo, conforme determinado na clausula 2.1.9 da CCB, desde que nao ultrapasse 10%
(dez por cento) de forma cumulativa a partir da presente data, ocasiao em que implicara
em um Evento de Vencimento Antecipado.

3. A inclusao de novo anexo a CCB, incluindo o Cronograma Fisico Financeiro ao Anexo
lll, renumerando os anexos seguintes e, de forma que o Cronograma Fisico Financeiro
vigorara conforme o abaixo indicado:

"ANEXO il
CRONOGRAMA FISICO FINANCEIRO"



Cromograma Fisico x Financeiro
RS TOTAL

RS 20.416.000,00 100,00%

4. Alterar a definicao de Fundo Ordinario de Obras, prevista nos Documentos da
Operacao, a qual passara a vigorar com a seguinte redacao, com efeitos a partir da presente
data:

‘Fundo Ordinario de Obras” O fundo ordindario de obras, que contera o0s recursos
necessarios para conclusdo das obras de desenvolvimento do Empreendimento, e
sera formado por meio de desconto do Valor do Fundo Ordinario de Obras sobre 0s
recursos oriundos da integralizacdo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, bem
como dos recursos oriundos dos Direitos Creditorios, observadas as regras
estabelecidas na CCB.

5. A alteracao do item (iii) da Clausula 7.1 do Termo de Securitizacao, referente a Ordem
de Prioridade de Pagamentos, a qual passara a vigorar com a seguinte redacao, com efeitos
a partir da presente data:

71 Ordem de Prioridade de Pagamentos. Observado o disposto na CCB a esse
respeito, os valores depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do
pagamento dos Creditos Imobiliarios, incluindo, mas ndo apenas, valores oriundos da
excussao/execucdo de qualquer das Garantias, deverdo ser aplicados de acordo com
a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera
pago caso haja recursos disponiveis apos o cumprimento do item anterior:

(..)

(i) recomposi¢ao do Fundo Ordinario de Obras, do Fundo de Reserva e do Fundo de
Despesas da Operacdo,”

6. Autorizar o Agente Fiduciario para, em conjunto com a Emissora, realizar e celebrar
todos e quaisquer documentos que se facam necessarios para implementar o que fora



deliberado nos itens acima, inclusive aditamentos nos Documentos da Operacao, se
necessario.

DELIBERAGOES: O Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca
de qualquer hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagao
das matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacao, bem como entre partes
relacionadas, conforme definicao prevista na Resolucao CVM n° 94, de 20 de maio de
2022,— Pronunciamento Tecnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugao CVM n°® 60, ao
artigo 115 § 1° da Lei 6.404/76, e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel,
sendo informado por todos 0s presentes que tais hipoteses inexistem.

ApOos as discussoes acerca das matérias que compde a ordem do dia, os Titulares dos CRI,
por unanimidade e sem quaisquer ressalvas, aprovaram:

1. A alteracao do Cronograma de Obras, previsto no Anexo Il da CCB, de modo que 0 novo
Cronograma de Obras vigente sera o abaixo indicado:

‘ANEXO Il
CRONOGRAMA DE OBRAS"

Previsto | Previsto Acumubdo Veluc idadle Previs.tu Previsto Ac |.Jn'|..|la|:la Velocidade. Media
Meédia Prevista | Replanejado Replanejado Replanejado

jun/23 3,60% 44,85% 2,49% 35,31%

jul/23 3,60% 48,45% 2,75% 38,06%
ago/23 2,79% 51,24% 3,03% 41,09%

set/23 3,41% 54,65% 4,51% 45,61%

out/23 3,41% 58,06% 5,33% 50,94%

nov/23 3,47% 61,53% 6,59% 57,53%

dez/23 2,98% 64,51% 3,63% 61,16%

jany24 3,23% 67,74% 420% 3.67% 64.83% 4,80%
fev/24 6,67% 74,41% 4,09% 68,91%

mar/24 5,38% 79,79% 5,95% 74,87%

abr/24 5,48% 85,27% 6,65% 81,52%

maif24 5,48% 90,75% 6,57% 88,09%

jun/24 4,85% 95,70% 5,95% 94, 04%

julf24 4,30% 100,00% 5,96% 100,00%

2. O Novo Cronograma de Obras permanecera sendo meramente tentativo e indicativo,
conforme determinado na clausula 21.9 da CCB, desde que nao ultrapasse 10% (dez por
cento) de forma cumulativa a partir da presente data, ocasiao em que implicara em um
Evento de Vencimento Antecipado.



3. A inclusao de novo anexo a CCB, incluindo o Cronograma Fisico Financeiro ao Anexo
lll, renumerando os anexos seguintes e, de forma que o Cronograma Fisico Financeiro
vigorara conforme o abaixo indicado:

‘ANEXO Ill
CRONOGRAMA FISICO FINANCEIRO"

Cronograma Fisico x Finanoeino
RS TOTAL %%
RS 20.416.000,00 100,00%

4. A alteracao da definicao de Fundo Ordinario de Obras, prevista nos Documentos da
Operacao, a qual passara a vigorar com a seguinte redacao, com efeitos a partir da presente
data:

‘Fundo Ordinario de Obras" O fundo ordindrio de obras, que conterd os recursos
necessarios para conclusao das obras de desenvolvimento do Empreendimento, e
sera formado por meio de desconto do Valor do Fundo Ordinario de Obras sobre 0s
recursos oriundos da integralizacao dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, bem
como dos recursos oriundos dos Direitos Creditorios, observadas as regras
estabelecidas na CCB."

5. A alteracao do item (iii) da Clausula 7.1 do Termo de Securitizagao, referente a Ordem
de Prioridade de Pagamentos, a qual passara a vigorar com a seguinte redacao, com efeitos
a partir da presente data:

71 Ordem de Prioridade de Pagamentos. Observado o disposto na CCB a esse
respeito, os valores depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do



pagamento dos Creditos Imobiliarios, incluindo, mas ndo apenas, valores oriundos da
excussao/execucdo de qualquer das Garantias, deverdo ser aplicados de acordo com
a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera
Lago caso haja recursos disponiveis apos o cumprimento do item anterior:

(..)

(i) recomposicdo do Fundo Ordinario de Obras, do Fundo de Reserva e do Fundo de
Despesas da Operacdo,”

0. A autorizagcao para o Agente Fiduciario, em conjunto com a Emissora, realizar e
celebrar todos e quaisquer documentos que se facam necessarios para implementar o que
fora deliberado nos itens acima, inclusive aditamentos nos Documentos da Operagao, se
necessario.

Os aditamentos a CCB e Termo de Securitizacao e mais que se facam necessarios,
refletindo as deliberagcdes ora aprovadas deverao ser celebrados no prazo de até QO
(hoventa) dias, a contar da presente data.

DISPOSICOES FINAIS: O Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes dos Titulares dos CRI e verificaram quorum suficiente para a instalacao e
deliberacoes, conforme exigido pelo Termo de Securitizacao e declararam, juntamente
com a Presidente e a Secretaria, a presente assembleia devidamente instalada.

As deliberacdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) dos CRI,
nao importando em renuncia de quaisquer direitos e privilegios previstos nos Documentos
da Operacao, bem como nao exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de
todas e quaisquer obrigacdes previstas nos referidos documentos.

Os Titulares dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declaralm) para todos os fins
e efeitos de direito reconhecer todos os atos e riscos provenientes das presentes
deliberacoes, incluindo mas nao se limitando eventuais prejuizos causados pela alteracao
do cronograma financeiro e seus impactos na Liberacao do Fundo Ordinario de Obras (nos
temos da clausula 2.1.8 e seguintes do Termo de Securitizagao), bem como da alteracao da
cascata de pagamento, razao pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m) integralmente a
responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela
validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario
integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que estes
venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta
assembleia.

As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia
desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Codigo Civil Brasileiro, em



formato eletronico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletronicos
emitidos pela ICP-Brasil ou nao, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da Medida Provisoria
ne 2.220-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta Ata € a data indicada abaixo,
nao obstante a data em que a ultima das assinaturas digitais for realizada.

A presente ata de Assembleia sera encaminhada a Comissao de Valores Mobiliarios por
sistema eletronico, sendo dispensada a publicacao em jornais em que a Emissora divulga
suas informacoes societarias.

Todo e qualquer termo que nao fora definido na presente ata, tera 0 mesmo significado
que lhe fora atribuido nos documentos da operacao.

A Emissora informa que a presente Assembleia atendeu a todos os requisitos e orientacoes
de procedimento para sua realizacao, conforme determina a Resolucao CVM 60.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a se tratar, a Sra. Presidente deu a palavra a quem
dela quisesse fazer uso e, como ninguem se manifestou, declarou suspensos os trabalhos
pelo tempo necessario a lavratura desta ata, a qual, logo apos, foi lida, aprovada e assinada
pelos presentes.

(Esta ata e copia fiel da ata lavrada em livro proprio)

Sao Paulo, 27 de julho de 2023.

Nathalia Machado Loureiro
Secretaria



